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OBJETIVOS DE RELEVAMIENTO

El desarrollo del “ReLevamiento pe LocaLes ComeRrciaLes” es impulsado por la
Federacion Gremial del Comercio e Industria y la Corporacién de Empresas
Inmobiliarias de Rosario con el objeto de recabar informacién destinada a
diagnosticar la situacion de la ocupacion comercial en la zona centro, area que
cuenta actualmente con la mayor densidad de establecimientos de Rosario.

Esta medicidon se realizara con la intencién de obtener informacion actualizada
sobre el nivel de actividad econdmica en el casco central. Se trata de una
observacién trimestral que comprende 260 cuabRras dentro de un radio de 120
Manzanas, dando la posibilidad de evaluar la relacidon existente entre la actividad
comercial, variaciones del consumo y el escenario econémico general.

Objetivos:
Medir el nimero total de locales productivos en el area.

Medir el nUmero de locales por cuadra y determinar la densidad comercial
a lo largo de la calle.

™y Conocer la Tasa de Ocupacion y Tasa de Desocupacion de cada cuadra

relevada.

Clasificar segun el rubro de actividad al que se destinen el local.
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UNIVERSO RELEVADO

El relevamiento tiene como universo locales ocupados y ho ocupados con vidriera
a la calle dentro del area delimitada por ambas manos de las calles Ororio, Buenos
Aires, Tucuman y Mendoza.

Se define al Local como el espacio Fisico con VIDRIeRa a La caLLe donde se lleva
adelante una actividad productiva, que podra ser comercio, servicios privados,
industria o construccion. Los locales dentro de galerias y centros comerciales no
son censados.

/I\/I AREA CENSADA - Orono — Buenos Aires — Tucuman — Mendoza
110
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ANALISIS DEL RESULTADO

Se relevaron 3.984 locales comerciales al Ultimo semestre de 2016 en el area

seleccionada, de los cuales 3.700 se encuentran en actividad Y 284 no estan en
uso.

DICIEMBRE 2016
TOTAL LOCALES LOCALES OCUPADQOS LOCALES VACIOS

3.984 3.700 284

LOCALES
VACIOS

' 284
TOTAL
LOCALES
3.984

De un total de 3.984 locales censados en la zona de estudio, 3.700 se encuentran
en uso, es decir destinado a la realizacion de una actividad productiva, lo que
representa una Tasa de Ocupacion del 92,9%. Los restantes 284 vacios
representan el 7,1% del total.
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EVOLUCION TASA DE DESOCUPACION

La Tasa de Ocupaciéon de locales registra una evolucion negativa en relacion al
periodo anterior producto de un aumento en la cantidad de locales vacios en el

area relevada.

La baja del consumo generalizado que registra la economia argentina en los
ultimos trimestres determind una caida en la actividad comercial y un menor uso
de locales disponibles, por ello la Tasa de Desocupacion pasé de 6,4% a 7,1% del

total.

Tasa de Ocupaciéon Tasa de Desocupacion

92,9%

Diciembre 2015 Diciembre 2016 Diciembre 2015 Diciembre 2016

La cantidad de locales sin uso registrados hasta diciembre de 2015 era de 251,
mientras que a fines del ano 2016 el numero ascendid a 284, es decir el niumero

de locales vacios aumentd 13% en el transcurso del ano.

LOCALES VACIOS
Diciembre 2015 - 2016

+13%

.
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CANTIDAD DE LOCALES POR CALLE

Las calles que registraron la mayor cantidad de locales fueron San Luis (382),
Cérdoba (313) y Rioja (308). El siguiente cuadro muestra el total de
establecimientos por calle y el promedio de locales por cuadras, resultado del
total de locales sobre el nUmero de cuadras relevadas en cada calle.

Cantidad de Locales por Calle y promedio de locales por Cuadra

CALLES TOTAL PROMEDIO DE
LOCALES LOCALES POR CUADRA

San Luis
Cordoba
Rioja

Mendoza 17

San Lorenzo 15

Santa Fe 15
San Juan 14
Urquiza 13

Mitre 20

Italia 10 14
Paraguay 109 14
Balcarce 84 10
Oroino 76 9
Dorrego 68 8
Moreno 59 7
Laprida 59 7
Buenos Aires 39 5
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TASA DE OCUPACION DE LOCALES COMERCIALES

La Tasa de Ocupacion mide el porcentaje de locales actualmente en uso sobre el

total de locales existentes en cada calle censada. Se considera calles con alta

ocupacion aquellas cuyo porcentaje esté por encima de la media del area total

92,9%. La ocupacion media esta definida por debajo de 92,9% vy sobre 91,5%. Por

ultimo, calles con baja ocupacién tendran aquellas que cuenten con porcentajes

menores a 91,5%.

Locales Ocupados por calle y Tasa de Ocupacion

CALLES LOCALES TASA DE
OCUPADOS | OCUPACION
Corrientes 121
Urquiza 175
San Luis 365
Cérdoba 299
San Martin 140
Barcalce 80
Pte Roca 127
Oroino 72
Espafa 126
Rioja 290
Entre Rios 130
Tucuman 124
Mendoza 235
Moreno 55
Sarmiento 137
Italia 102
Paraguay 100
San Lorenzo 212
Santa Fe 202
Mitre 144
Buenos Aires 35
San Juan 177
Dorrego 59
Laprida 51
Maipu 99

ALTA OCUPACION
DE LOCALES

MEDIA OCUPACION
DE LOCALES

BAJA OCUPACION
DE LOCALES
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TASA DE DESOCUPACION DE LOCALES COMERCIALES

La Tasa de Desocupacion mide el porcentaje de locales vacios sobre el total de

locales existentes en cada calle censada. Se considera calles con baja

desocupacién aquellas cuyo porcentaje esté por debajo de la media del area total

7.1%. La desocupacion media estd definida por encima de 7,1% hasta el 9,1%.

Por ultimo, calles con alta desocupacion serdan aquellas que cuenten con

porcentajes mayor a 9,1%.

Locales Vacios por calle y Tasa de Desocupacion

BAJA DESOCUPACION
DE LOCALES

CALLES LOCALES TASA DE
VACIOS DESOCUPACION
Corrientes 4
Urquiza 8
San Luis 17
Cérdoba 14
San Martin 7 4,8%
Barcalce 4 4,8%
Pte Roca 7 5,2%
Orofio 4 5,3%
Espaia 7 5,3%
Rioja 18 5,8%
Entre Rios 8 5,8%
Tucuman 8 6,1%
Mendoza 16 6,4%
Moreno 4 6,87%
Sarmiento 10 6,87%
Italia 8 7,3%
Paraguay 9 8,3%
San Lorenzo 18 7,8%
Santa Fe 2]
Mitre 15
Buenos Aires 4
San Juan 26
Dorrego 9
Laprida 8
Maipu 22

MEDIA DESOCUPACION
DE LOCALES

ALTA DESOCUPACION
DE LOCALES
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Cantidad de Locales Vacios por Calle

San Juan 26
Maipu 22
Santa Fe 21
San Lorenzo 18
Rioja 18
San Luis 17
Mendoza 16
Mitre 15
Cordoba 14
Sarmiento 10
Dorrego 9
Paraguay 9
Laprida 8
Italia 8
Tucuman 8
Entre Rios 8
Urquiza 8
Espana 7
Pte Roca 7
San Martin 7
Buenos Aires 4
Moreno 4
Orono 4
Barcalce 4
Corrientes 4
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La Tasa de Ocupacion mide el porcentaje de locales actualmente en uso sobre el

total de locales existentes en cada cuadra censada. La escala para determinar la

densidad de locales es la siguiente:

Cantidad de locales por cuadra

Cantidad de locales por cuadra

Densidad | Densidad | Densidad | Densidad Desocupacién | Desocupacién | Desocupacién
Baja Media-Baja | Media-Alta Alta Baja Media Alta
0--9 10--19 20--30 +30

0-10% 10-20% + 20%
TUCUMAN TOTAL Densidad Densidad Locales Total Densidad Densrdad Loca.les
q . Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios
Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios 3
900 3 1 00 4 0

1000 4 1 900 4 0

1100 16 1 ot 2G 1

1200 15 1 1100 17 2

1300 13 o 1200 14 1

1400 17 o 1300 18 1

1500 6 o 1400 18 0

1600 4 o 1500 15 1

1700 13 1 1600 12 o

1800 14 1 1700 18 1

1900 12 1 1800 10 0

2000 10 1 1900 12 o

2100 5 © 2000 8 o

54 8 2100 13 1
183 8
SANTA FE TOTAL Densidad Densidad Locales
. . Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios
Total Densidad Densidad  Locales e 5 ;
Altura Locales Ocupados  Vacios Vacios 800 16 1

700 4 o 900 19 5

800 19 2 1000 13 2

900 20 2 1100 15 °

1000 17 2

1200 20 4

1100 24 1

1200 29 4 1300 23 1

1300 22 2 1400 21 2

1400 1 o 1500 28 2

1500 3 3 1600 20 1

1600 21 1

1700 1 5 1700 16 1

1800 12 o 1800 12 o

1900 2 o 1900

2000 14 1 2000 8

2100 6 0

230 8 2100 10
223 21
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DENSIDAD DE LOCALES Y TASA DE DESOCUPACION

Total Densidad Densidad  Locales Total Densidad Densidad  Locales
Altura Locales  Ocupados  Vacios Vacios Altura Locales Ocupados  Vacios Vacios

700 4 0 700 19 0
800 25 5 800 19 1
900 4 2 900 23 4
1000 30 1 1000 19 1
1100 26 o ey 23 4
1200 28 2 1200 B 1
1300 33 A 1300 25 2
1400 23 0 1400 28 1
1500 1 1 1500 20 !
1600 22 (0] leee o °
1700 24 1 1700 17 !
1800 19 . 1800 24 1
. 3 . 1900 19 1
000 0

2000 8 0 2 B
2100 14 0

2100 1 0
308 18
313 14

TOTAL  Densidad Densidad Locales Total Densidad  Densidad Locales

Altura Locales Ocupados  Vacios Vacios Altura Locales Ocupados Vacios Vacios
700 14 1 700 12 2
800 20 4 800 22 3
900 17 900 16 2
1000 33 1000 13 3
1100 33 1100 22 8
1200 35 1200 25 2
1300 16 1300
1400 34 1400 16
1500 31 1500 17

1600 35 1600 2
1700 31 1700 18
1800 28 1800 14
1900 38 1900 15
2000 8 2000 5
2100 9 2100 6
382 17 203
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DENDENSIDAD DE LOCALES Y TASA DE DESOCUPACION

Total Densidad Densidad  Locales

Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios
700 12 .
800 b 3 CALLES CON DIRECCION NORTE - SUR
900 19 1
1000 21 4
1100 16 1
1200 20 1 TOTAL Densidad Densidad Locales
1300 8 1 Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios
1400 24 0 400 K !
500 8 1
1500 25 1 600
1600 19 0 700
1700 19 (] 800
1800 13 o 900
1000
1900 7 1
1100
2000 13 1
2100 o
16

Total Densidad Densidad Locales m Total Densidad Densidad Locales

Altura Locales Ocupados Vacios Vacios Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios
400 14 1 400 13 1
500 1 500 (]
600 600 2 o
700 700
900 900 5 1
1000 1000 12 1
1100 1100 8 o

84 4 59 4

DORREGO TOTAL Densidad Densidad Locales Total Densidad  Densidad Locales

Altura Locales Ocupados  Vacios Vacios Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios
400 9 1 400 14 1
500 5 1 500 13 1
600 1 0 600 5 o
700 4 0 700 9 0
800 10 1 800 12 o
900 11 1 900 27 1
1000 22 4 1000 20 4
A 6 . 1100 10 1
68 9 110 8
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DENDENSIDAD DE LOCALES Y TASA DE DESOCUPACION

Total Densidad Densidad Locales PTE ROCA TOTAL Densidad Densidad Locales

Altura Locales Ocupados  Vacios Vacios Altura Locales  Ocupados  Vacios Vacios
400 8 1 400 17 L
500 11 1 500 15 1
600 13 0 600 13 -
700 37 - 700 19 2
800 16 0 800 24 0
900 15 1 900 25 g
1000 13 1 1000 11 0
1100 20 2 ety D L
133 7 134 7

Total Densidad  Densidad Locales ezl Prangichel Dl fdad Loca.les

Altura Locales Ocupados Vacios Vacios i Locales _Ocupados jadlas vl
400 o 400 12 0
e . 600 14 1
700 - 700 18 1
e . 800 23 (0]
900 . 900 24 0
1000 - 1000 7 1
. 5 1100 13 _ 1
9 125 4

A TOTAL Densidad  Locales Total Locales

Altura Locales Vacios Vacios Altura Locales Vacios
400 12 0 400 13 1
500 20 2 500 16 3
600 13 0 600 10 1
700 16 1 700 34 1
800 25 0 800 16 0
900 22 1 900 24 3
1000 14 3 1000 22 4
1100 16 1 1100 24 2
138 8 159 15
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DENDENSIDAD DE LOCALES Y TASA DE DESOCUPACION

Total  Densidad Densidad  Locales TOTAL  Densidad  Densidad  Locales

Altura Locales Ocupados  Vacios Vacios Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios
400 10 0 400 5 _ 0
500 12 0 500 17 2
600 1 2 600 15 0
700 24 2 700 10 0
800 20 1 800 29 1
900 37 2 900 27 (o]
1000 14 1 1000 16 0
1100 19 2 1100 28 4
147 10 L 2

Total Densidad  Densidad Locales Total Densidad Densidad  Locales

Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios Altura Locales Ocupados  Vacios Vacios
500 13 3 500 2 1
600 10 1 600 3 o
700 15 1 700 2 0
800 21 3 800 15 1
900 27 8 900 16 4
1000 14 2 1000 1 (o]
moo [ 1 oo 10 2
121 22 59 8

TOTAL Densidad Densidad Locales
TOTAL

Densidad Densidad Locales

Altura Locales Ocupados Vacios Vacios
600 1 Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios
700 1200 12 0
800 15
900 5 1300 15 3
1000 10
1100 8

39
M TOTAL  Densidad Densidad  Locales Barén TOTAL  Densidad Densidad  Locales
Cabral Locales  Ocupados  Vacios Vacios LEYEUER Locales  Ocupados  Vacios Vacios

500 7 B 1000 6 B -

TOTAL Densidad Densidad Locales TOTAL Densidad Densidad Locales

Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios Altura Locales  Ocupados Vacios Vacios
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MAPA POR CUADRAS - TASA DE OCUPACION

La Tasa de Ocupacion mide el porcentaje de locales actualmente en uso sobre el
total de locales existentes en cada cuadra censada. La escala para determinar la
densidad de locales es la siguiente:

Densidad Densidad Densidad Densidad

Baja Media-Baja Media-Alta Alta
0--9 10--19 20--30 + 30

MAPA DE DENSIDAD DE LOCALES POR CUADRAS

L
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Calle San Luis posee la mayor densidad de locales, a lo largo de las 15 cuadras
censadas 8 de ellas tienen mas de 30 locales por tramo. Calle Cérdoba, también
con alta densidad, tiene 3 cuadras con mas de 30 negocios y 6 cuadras con mas de
20 como se observa en el mapa.
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MAPA POR CUADRAS - TASA DE OCUPACION

La Tasa de Desocupacion mide el porcentaje de locales vacios sobre el total de
locales existentes en cada cuadra censada. La escala para clasificar en Alta, Media
y Baja es la siguiente:

Desocupacion Desocupacion Desocupacion

Baja Media Alta
0-10% 10-20% + 20%

MAPA TASAS DE DESOCUPACION DE LOCALES POR CUADRAS
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MAPA POR CUADRAS - TASA DE OCUPACION

Las calles que mantienen una
Alta Tasa de Desocupacion son:

g o
Salta Salta ’ e il -
g L ;ﬁ_ g "’Jﬁ,‘.’ !
u E i o ar
a.  Calle Santa Fe desde Buenos Aires a imarea 2 “ Catamarca o= 5
. j = F =, o
Sarmiento. & = 3

b. Calle Cordoba de Laprida a Maipu. . - - . . . . .

c.  Calle Maipu casi en todo su recorrido. . - . - . . i 5 A
d.  Calle San Juan desde Buenos Aires a O | | oo 2 I p% k:
TN r

Mitre.
i1 Lid Ll =
e. (Calle San Lorenzo entre Laprida y § a _ ool -- SRy
Iy .

pis1o0e
Sarmiento. ERLANEBENERENEEEE & s
T r :
Las calles que mantienen una = . . 2 s
Baja Tasa de Desocupacion son: . - - . . S - . L%
444 1 = ll I
a. Calle Corrientes 3 i £ g gt ©
b. Calle UFC|U128 & 3 da Febrero . % e Febrer =
¢ Calle Cordoba | i 7
L i S e Juho 9 de Juho >
d. Calle San Luis
e. Calle San Martin
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